ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MOBILIDADE URBANA

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
ATA N° 03-2024

Aos seis dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e quatro (06/08/2024), no
Salao de Eventos da OAB de Lajeado, com inicio as quatorze horas, realizou-se a plenaria
extraordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU. Estiveram
presentes os seguintes conselheiros conforme livro de presengas, pagina 01: Patricia
Alves/SEPLAN; Catia Regina Berteli/Secretaria da SEPLAN; Douglas da Cunha
Mussolini/OAB; Luciane Kummer/Procuradoria; Franki Bersch/SEPLAN; Priscila Garcia de
Souza/SEPLAN; Maria Otilia Miiller Klein/SEAVAT; Jonathan Soares Lopes/SEDETAG;
Débora Beuren Delai/SEDETAG; Rute Angela Driemeyer/SEPLAN; Marcelo
Weinzenmann/SEAD; André L. Bruxel/SEMA; Karine Colling/CAU; Jackson Luis
Waechter/SOSUR; Rafael Oliveira de Oliveira/Registro de Imoveis de Lajeado. A vice
presidente Catia Regina Berteli fez a abertura da reunido saudando os presentes e iniciou
colocando a Ata 01/2024 e a Ata 02/2024 para apreciacdo e aprovagdo dos conselheiros que
aprovaram por unanimidade as duas atas. 1. Expedientes: 1.1 - Apresentagdo do parecer do
Expediente 25052/2023 do STR para anuéncia do conselho em relagdo ao Artigo 71 do Plano
Diretor. Os conselheiros fizeram alguns comentdrios e foram feitos alguns esclarecimentos
referentes ao parecer apresentado e passou-se para votagdo, onde os conselheiros presentes
aprovaram por unanimidade o apresentado. 1.2 - Apresentacdo dos estudos realizados na
Camara Técnica, conforme ata propria. A conselheira Rute fez a explanagdo dos assuntos
tratados na reunido apresentando a Ata resultante. Dentre eles estd a situacdo do Expediente
41698/2023 que apresenta a possibilidade de mais de uma interpretagdo dos artigos 74, 75 e
Anexo 4 do Plano Diretor, impactando na aprovacdo de projeto que apresente um
afastamento lateral/fundos até uma altura total de 40 metros, além de um recuo adicional para
a porcao situada acima dos 40 metros de altura, sendo ambos os recuos calculados com base
na altura total da edificacdo. Por este motivo, ficou decidido que este entendimento sera
adotado para a andlise do projeto especificado no Expediente 41698/2023, sendo que o
CMDU fard uma analise aprofundada do Plano Diretor para torna-lo mais claro a respeito dos
afastamentos lateral e de fundos em relagdo a altura da edificacdo, o que demandara a
realizagdo de mais Camaras Técnicas, pois impacta em alteragdes no Plano Diretor. O
segundo assunto refere-se ao Expediente 21793/2024, solicitado pela Camara de Vereadores,



que propde alteragcdo no artigo 191 do Plano Diretor que refere-se as vagas de estacionamento
em prédios comerciais. A vereadora Paula fez uma explanagdo sobre o assunto e como ele
esta sendo aguardado para votacdo de alteracdo na Camara de Vereadores. Os conselheiros
debateram sobre o assunto e aprovaram por unanimidade que fosse feito um parecer
informando que concordam que o caso em estudo ndo se relaciona ao conceito de fachada
ativa, o qual ¢ entendido como a ocupagdo da fachada localizada no alinhamento de passeios
publicos por uso nao residencial, de forma que a adocao de recuo nao representa um caso de
fachada ativa. Com relagdo a ocupacao do recuo de ajardinamento com vagas de
estacionamento em edificagdes comerciais e mistas, definiu critérios complementares: as
vagas no recuo de jardim serao consideradas estacionamento publico; deverdo atender a um
recuo de 6 metros, para seguranca de manobra dos veiculos e circulacdo dos pedestres; a
colocagao de vagas no recuo de jardim nao exime a necessidade de respeitar o disposto na
legislacdo atual referente ao rebaixamento de meio fio (rebaixo méximo de 50% da testada
conforme Artigo 35 do Codigo de Obras) e a arborizacdo no passeio publico; elas ndo
poderdo ser cobertas; ndo sera permitido nenhum tipo de cercamento em vagas localizadas no
recuo de jardim; elas devem ser consideradas como area permeavel, conforme o Artigo 89 do
Plano Diretor; elas devem respeitar o Decreto Municipal N° 9253, de 21 de julho de 2014
referente ao afastamento de 5 metros do vértice do terreno nos lotes de esquina e sera
solicitado que a Camara de Vereadores verifique da legalidade de tornar publica uma vaga
que se encontra dentro de um terreno particular, através de um parecer juridico que possa
avaliar essa legalidade. O Ultimo assunto tratado na reunido da Camara Técnica diz respeito
aos Expedientes 26454/2023 e 35668/2023 que decorrem do julgamento de multas devido a
ocorréncia de cobertura de portdes no recuo de jardim. A conselheira Rute apresentou
informagdes e falou destes expedientes em questdo e de outros semelhantes, expondo que
definiu-se que o Plano Diretor ndo traz defini¢do do termo “Cobertura de Portdes e Guaritas”,
ficando decidido que o mesmo devera ser incluido na revisdo do Cddigo de Obras, bem
como, devido a falta de defini¢do do termo “Cobertura de Portdes”, ndo hé enquadramento no
Plano Diretor para o julgamento deste caso. Os conselheiros debateram sobre o assunto e
concluiram que nao se pode cobrar multa referente a pé-direito pois nao se tem legislagdo
especifica para isso e na que existe, ndo estd devidamente especificada. Desta forma
sugeriu-se encaminhar ao juridico para parecer se cobrar multa ou ndo. Na sequéncia, a
Camara Técnica informou aos presentes que deverd reunir-se novamente para tratar de
assuntos que ficaram pendentes, tais como: Situacdo de residéncias antigas/edificadas que
possuam pé direito insuficiente, de acordo com o Plano Diretor, o que acarreta em multa no
caso de regularizagdo, gerando valores altos a serem pagos pelos proprietarios; E analise dos
artigos que tratam dos afastamentos laterais e de fundos em relagdo a altura da edificagdo
(Artigos 74, 75 e Anexo 4). 1.3- Exp. 22725 e 31578/2022 - Mude Empreendimentos
Imobiliario Ltda.: Solicitagdo de analise para diminuicao da faixa alagavel de 300 m para 100
m e alteracdo de zoneamento no Plano Diretor, pedindo para que saia de ZCE, onde exige
lote minimo de 800 m? para Z1, Z2, Z3, Z4 ou Z5, que se enquadra nos lotes de interesse do
empreendedor para comercializagdo residencial. A secretaria do CMDU Patricia apresentou
as informagdes dos expedientes que sao fisicos e demonstrou o mapa da area em questao e
dos pedidos feitos pelo requerente. Os conselheiros debateram o assunto e aprovaram por
unanimidade por encaminhar para que a Camara Técnica faga andlise do solicitado e



proponha a mudanga para a regido em questdo. 1.4 - Exp. 19866/24 - SEMA: ficou acordado
que este expediente ird passar na proxima plenaria. 1.5- Exp. 3368/2024 - THS Brasil Cessao
de Infraestrutura SA: solicitagdo de Alvara de construgdo para instalacio Torre metalica
autoportante de suporte para telefonia celular, a ser implantada no imovel localizado a Rua
Sao Paulo, N°229 , Sao Cristovao, Lajeado/RS,Coordenadas: -29.446280° -51.969890°ID do
site 51010170 4G-0OI5048 C. Conforme lei 6281/1999, artigo 9°0 “O pedido de
licenciamento sera apreciado pelo CODULA nos aspectos urbanisticos e paisagisticos
vinculado ao Plano de Instalacdo e Expansao de todo o sistema”. A Secretdria do CMDU
Patricia apresentou o assunto aos conselheiros, demonstrando que a equipe técnica da
SEDETAG, em reunido, ja havia informado o requerente que a mesma poderia ser construida,
mas havia esta informagdo na lei de que precisa passar no conselho mesmo assim. Os
conselheiros debateram sobre o assunto, propondo que estes casos das torres nao deveriam
passar no CMDU, que dada a responsabilidade de aprovar a instalagdo por parte da
SEDETAG, estes expedientes deveriam tramitar como projetos de constru¢do, com cobranga
de taxas e emissdo de alvard, com cobranca de IPTU também; sendo ainda, proposto pelos
conselheiros, que a legislagdo que regulagdo a instalagdo das torres (Lei 6281/99) seja
revisada, retirando estd paragrafo de encaminhamento ao CMDU e ap0s esta revisdo seja
encaminhada @ SEMA para andlise e apontamentos, para posterior a isso ser encaminhada
para SEAD fazer a proposta de alteragdo de lei. Mas, em relacdo ao expediente encaminhado
ao CMDU, os conselheiros deliberaram por unanimidade em aprovar a instalagao, nada tendo
a se opor. 2. Assuntos Especificos: 2.1 - Reformulacdo do regimento interno propondo nova
estruturacdo para as plendrias: propds-se a formula¢do de outra Camara Técnica analise do
assunto, ficando formada pelos conselheiros: Rute Driemeyer, Catia Regina Berteli, Patricia
Alves, Débora B. Delai e Camila M. V. Folken. 2.2-Revisdo do Plano Diretor ficard para a
Camara Tecnica ja formada na plendria anterior._2.3- Sugestdo de mudancga nas frequéncias
das plendrias: foi proposto que fossem feitas mais de uma por més tendo em vista a
quantidade de assuntos e que demoraria muito para resolver casos mais urgentes. Os
conselheiros aprovaram, por unanimidade, manter as plendrias uma vez por més e, se
necessario , optar-se por extraordinarias. Nada mais havendo a tratar, a vice-presidente deu a
plenaria por encerrada e eu, Patricia Alves, lavro a presente Ata que vai assinada por mim e
pela Vice-presidente. Lajeado, 06 de agosto de 2024.

Catia Regina Berteli Patricia Alves

Vice-presidente Secretaria do CMDU
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